ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 795-18/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci pro odhady
nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o0 cené nemovitosti:

rodinny diim Brtnice €. p. 468, na pozemku p.¢. 672 vcetné ptisluSenstvi a soucésti, pozemek p.c.
672 - zastavéna plocha a nadvofti, pozemek p.¢. 1410/2 - ornd ptida, pozemek p.¢. 1436/12 -
zahrada, v katastralnim uzemi 612952 Brtnice, obec 586943 Brtnice, okres CZ 0632 Jihlava, kraj
Vysocina

Znalec: Ing. lva Mejzlikova
Adresa:
IC: 696 73 667
Zadavatel: insolvencni spravce, Mgr. FrantiSek Mares
Adresa:
OBVYKLA CENA 5000 000 K¢
Pocet stran: 51, z toho 5 ptiloh Pocet vyhotoveni: 2

Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 20.04.2021 Vyhotoveno: V Tiebici 07.05.2021




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem odhadce je stanovit obvyklou cenu nemovitosti rodinného domu Brtnice &. p. 468, na
pozemku p.¢. 672 vcetné ptislusenstvi a soucasti, pozemek p.¢. 672 - zastavéna plocha a nadvori,
pozemek p.¢. 1410/2 - orné ptda, pozemek p.¢. 1436/12 - zahrada, v katastralnim uzemi 612952
Brtnice, obec 586943 Brtnice, okres CZ 0632 Jihlava, kraj Vysocina.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Ugelem ocenéni bylo zjiténi ceny nemovitosti pro Géely insolvenéniho fizeni.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 20.4.2021 za pfitomnosti pana Kanalose, ndjemce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu pfi vybéru zdroji dat

Zakladni pojmy a metody ocenéni
Vychodiska pro vypracovani ocenéni

Predpoklady

Bézné nedostupné informace o Predmétu ocenéni byly pievzaty od zastupce objednatele a z vefejné
dostupnych zdroju. Znalkyné neprovadéla Zadna dalsi Setfeni smétujici k ovéteni pravosti, spravnosti
a uplnosti predloZzenych podkladu. Za presnost idaji a informaci, ze kterych znalkyné pii ocenéni
vychdzel, nepfebira odpovédnost a pfedpoklada jejich pravdivost a iplnost.

ProhlaSeni

Znalkyné prohlaSuje, Ze nemd zadny majetkovy prospéch, majetkovou tucast nebo jiny zdjem
souvisejici s Pfedmétem ocenéni ani neni majetkové nebo persondlné propojen s objednatelem.
Neexistuji zadné divody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu odhadce.
Skutecna cena zaplacena pfi transakei tykajici se Pfedmétu ocenéni se mize lisit od vysledné hodnoty
zjisténé timto ocenénim diky takovym faktoriim, jakymi jsou motivace smluvnich stran, zkusenosti
smluvnich stran s vyjednavanim, struktura transakce (napf. zplisob financovani, pfechod kontroly,
atd.) nebo jinym faktortim, které jsou pro danou transakci jedine¢né.

Casové omezeni

Vyslednd hodnota v tomto ocenéni je stanovena na zaklad€ udajii o predmétu ocenéni znamych ke
dni ocenéni a informaci o budoucim vyvoji v dobé zpracovani ocenéni. Za skute¢nosti nebo podminky
(mozné odchylky v budoucim ¢eském ekonomickém a politickém vyvoji), které se vyskytnou po datu
zpracovani tohoto ocenéni, a za zménu v trznich podminkach nelze pfevzit odpoveédnost.

Za ptredpokladu, Ze nedojde od data zpracovani ocenéni k Zddnym vyznamnym zménam vztahujicim
se k predmétu ocenéni, makroekonomickému vyvoji v CR, vyvoji daného segmentu trhu, lze
povazovat vyslednou hodnotu v tomto ocenéni za udrzitelnou po dobu Sesti mésicti od data
zpracovani ocenéni.




Autorska prava

Toto dilo je pfedmétem autorského prava dle zakona &. 121/2000 Sb. Zadna &ast této zpravy nesmi
byt Zadnym zpiisobem reprodukovana, ukladana do vyhledavacich systémii nebo pifendsena v
jakékoliv form& nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi, mechaniza¢nimi, kopirovanim,
fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez ptedchoziho svoleni soudni znalkyné: Ing. Ivy
Mejzlikové. Vyjimku tvoii pouZiti tohoto posudku pro potieby uvedené v kapitole "Uéel ocenéni".

Stavebné pravni stav

Ke stavebn¢ pravnimu stavu ocenované stavby nebyla predlozena Zadné dokumentace. Zéakres staveb
v katastralni mapé rodinného domu vcetné stavby garaze na pozemku p.C. st. 672, odpovida
skute¢nosti. Ocenuji skute¢né zjistény stav pii mistnim Setieni.

Zastavni a jina vécna prava
Podle vypisu z katastru nemovitosti na LV 584, k.u. Brtnice je evidovano omezeni vlastnickych prav:

1)  Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exckuéniho fadu, Opravnéni pro: Ceska
spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000, Praha 4, ICO: 45244782, Povinnost k
Parcela: St. 1394, Parcela: St. 376, Parcela: St. 377, Parcela: St. 672, Parcela: 1410/2,
Parcela: 1436/12, dle Listina Exeku¢ni piikaz o zfizeni exekutorského zéastavniho prava
na nemovitosti, Exekutorsky afad  Praha 6 ¢.j.180 EX-1009/2018 -23 (19 EXE 735/2018-111) ze
dne 19.10.2018. Pravni moc ke dni 25.10.2018. Vykonatelné¢ ke dni 25.10.2018. Prévni
ucinky zapisu k okamziku 16.05.2019 09:09:00. Zépis proveden dne 01.07.2019, vklad V-
3696/2019-707

Poznamky a dalsi obdobné udaje:

1) Zahajeni exekuce: poveéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Fojtovd, Prazska 1948
Pelhiimov, Povinnost k:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce ¢.j. 049 EX 00223/18-014 (19
EXE 875/2018-107) ze dne 18.07-.2018. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 18.07.2018
16:.00:006. Zapis proveden dne 23.07.2018; ulozeno na prac. Pelhiimov, Z-2147/2018-304

2) Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti: Povinnost k: Parcela: St. 1394, Parcela: St. 376,
Parcela: St. 377, Parcela: St. 672, Parcela: 1410/2, Parcela: 1436/12. Listina Exeku¢ni ptikaz k
prodeji  nemovitych véci Exekutorsky ufad Pelhiimov, ¢.j.049 EX-00223/2018 - 020 (19 EXE
875/2018 -107) ze dne 18.07.2018. Pravni tucinky zapisu k okamziku 18.07.2018 16:00:04.
Zapis proveden dne 01.08.2018; uloZeno na prac. Jihlava, Z-3254/2018-707

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne 17.02.2020
(Exekuéni ptikaz  nabyl prdvni moci dne 18.09.2018). Pravni U¢inky zapisu k okamziku
17.02.2020, 14:00:02. Zapis proveden dne 20.02.2020; ulozeno na prac. Jihlava, Z-700/2020-707

3) Drazebni vyhlaSka: Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazebniho jednéni
Exekutorsky ufad Pelhfimov ¢€.j.049EX-00223/2018-271 (19 EXE 875/2018-10, ze dne 13.01.2021.
Pravni U€inky zapisu k okamziku 13.01.2021 12:00:47. Zapis proveden dne 15. 1.2021;
ulozeno na prac. Jihlava Z-382/2021-707

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazebniho jednani Exekutorsky ufad
Pelhfimov ¢.j.049EX-00223/2018-286 odroc¢eni drazby ze dne 09.02.2021. Pravni G¢inky zapisu
k okamziku  09.02.2021 14:00:02. Zéapis proveden dne 12.02.2021; uloZzeno na prac.
Jihlava, Z-1185/2021-707

4) Zahajeni  exekuce: Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, _
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istina  Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufrad
Praha 8, ¢.j.204 EX-3657/2020 -236 (19 EXE 349/2020 -104) ze dne 02.04.2020. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 03.04.2020 12:24:44. Zapis proveden dne 06.04.2020; ulozeno na
prac. Jihlava, Z-1475/2020-707

povinnost k|
L

Souvisejici  zapisy: Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti: Povinnost k Parcela: St. 1394,
Parcela: St. 376, Parcela: St. 377, Parcela: St. 672, Parcela: 1410/2, Parcela: 1436/12.
Listina Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 8 ¢.;.204 EX-
3657/2020 - 247 (19 EXE  349/2020 -104) =ze dne 03.04.2020. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 03.04.2020 12:24:44. Zapis proveden dne 06.04.2020; uloZeno na prac. Jihlava, Z-
1477/2020-707

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne 03.04.2020.
(Exeku¢ni prikaz nabyl pravni moci dne 27.04.2020). Pravni Glinky zépisu k okamziku
03.06.2020 07:58:06. Zapis proveden dne 05.06.2020; wulozeno na prac. Jihlava, Z-
5) Zahajeni exekuce: povéteny

3309/2020-707
soudni exekutor: Moer. Pavel Preus., Kodanska 1441/46
bl 10100 Praa. Povinnost |

Listina ~ Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky
ufad Praha 8 204 EX-4634/2020 -272 ze dne 18.05.2020. Pravni ucinky zapisu k
okamziku  18.05.2020 14:35:55. Zapis proveden dne 19.05.2020; ulozeno na
prac. Ttebi¢, Z-2529/2020-710

Souvisejici  zapisy: Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti, Povinnost k Parcela: St. 1394,
Parcela: St. 376, Parcela: St. 377, Parcela: St. 672, Parcela: 1410/2, Parcela: 1436/12.
Listina Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha. 8 ¢.j,.204
EX-4634/2020 - 278 (55 EXE  759/2020 -102) ze dne 18.05.2020. Pravni G¢inky zapisu k
okamziku 18.05.2020 14:06:21. Zéapis proveden dne 21.05.2020; ulozeno naprac. Jihlava, Z-
2995/2020-707

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne 16.7.2020.
(Exekuéni ptfikaz nabyl pravni moci dne 9.6.2020). Pravni  UCinky zdpisu k okamziku
16..07.2020 20:40:57. Zapis  proveden dne 22.072020; ulozeno na prac. Jihlava, Z-4239/2020-
707

Najemni vztahy

Ocenovana nemovitost je ke dni ocenéni pronajiména na zaklad¢ najemni smlouvy. Najemni smlouva
uzavienou na dobu urcitou, a to od 17.5.2017 do 31.5.2027 s moznosti dalSiho az 5 ti letého
prodlouZeni smlouvy.

Metodika ocenéni

KATEGORIE HODNOTY

Pojem cena (Price) je vyraz pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo jiz realizovanou ¢astku za
zboZi ¢i sluzby. Je to historicky fakt, bud’ vefejné zndmy, nebo udrzovany v tajnosti. Z divodu
finan¢nich moznosti, motivace nebo zajml daného kupujiciho a prodévajiciho mize nebo nemusi mit
cena vztah k hodnoté. Cena je obecnym udajem o relativni hodnoté ptfifazené danému zbozi ¢i sluzbé
pii konkrétni transakci. Cena je objektivni uda;.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadiujicim penézni vztah mezi zbozim popf. sluzbou




uréenym k prodeji a t€émi kdo je prodavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skutecnosti, ale pouze
odhadem ceny konkrétniho zbozi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu. Ekonomicky
pojem hodnoty odrazi hledisko uzitku, kterého dosahuje vlastnik zbozi nebo sluzby k datu, ke
kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivni uda;.

TRZNi HODNOTA

Trzni hodnota (Market Value (EU) nékdy Fair Market Value (USA)) je mezindrodnimi oceniovacimi
standardy definovéna jako:

Odhadovana castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po
patfiéném prizkumu trhu, ve které by obé¢ strany jednaly informované, rozumné a bez natlaku.

Pi‘edpoklad

Trzni hodnota obsahuje zakladni pfedpoklad nejvyssiho a nejlepSiho vyuziti majetku. Nejvyssi a
nejlepsi vyuziti majetku (Highest and Best Use) - vyuziti, ze vSech pfiméiené pravdépodobnych a
zdkonem povolenych vyuziti, které bylo oznaceno jako fyzicky mozné, nalezit¢ opravnéné, financné
uskutecCnitelné a jehoz vysledkem je nejvyssi trzni hodnota ocenovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti musi splilovat tyto Ctyii kritéria:

dodrzeni pravnich ptedpist, fyzicka realizovatelnost, finan¢ni proveditelnost, maximalni ziskovost.

Cena obvykla

V ceské legislativé je uZivan pojem cena obvykla, ktera je zdkonem ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani
majetku definovana jako "cena, ktera by byla dosazena pfti prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé€ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim."
Jak je z vySe uvedenych definic ziejmé, definice obvyklé ceny se vécné shoduje s definici trzni
hodnoty.

OBECNE METODY OCENENI
Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tii zakladni obecné uznavané ptistupy:
nakladovy, vynosovy, porovnavaci.

NAKLADOVY PRISTUP

Tento pfistup pouziva koncepci reprodukcnich obstaravacich nékladi na stanoveni hodnoty.
Obezietny investor by neplatil za aktivum vice nez ¢astku, za kterou by ho mohl nahradit novym.
Ocenéni nakladovou metodou je ur¢eno hodnotou vloZzené lidské prace, materidlu a tvirc¢i energie,
nezbytné pro vybudovani popft. potfizeni obdobnych aktiv v soucasnych ekonomickych podminkach
a za soucasné¢ho stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje naklady spojené s piimou reprodukci
majetku nebo naklady spojené s nahrazenim ocefiovaného majetku, zohlediiuje funkéni nedostatek a
ekonomickou respektive moralni zastaralost. Naklady na pofizeni nového majetku jsou néklady
spojené s potfizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti pti soucasnych cenéch.




Vécna hodnota nemovitosti

V ptipad¢ nemovitosti se zjiStuji ndklady nutné na vystavbu nemovitosti stejné velikosti, stejného
typu a se stejnymi technickymi a uzitnymi parametry jako ocefilovana nemovitost v cenové irovni ke
dni ocenéni snizené o opotiebeni zpiisobené vlivem stafi a technického stavu nemovitosti. K takto
zjisténé vécné hodnoté staveb se pripocitava hodnota pozemki, zjisténa na zaklad¢€ porovnatelnych
prodejti.

VYNOSOVY PRISTUP

Vynosovy piistup je zalozen na stanoveni budoucich vynost, které vlastnictvi ocennované¢ho majetku
svému majiteli pfinasi. Nezbytnou soucasti tohoto pfistupu ocenéni jsou nasledujici analyzy:
Analyza vynost vychazi ze specifické prognozy, ktera hodnoti dané mnozstvi a strukturu uzitnych
ploch nebo specificky ucel dané nemovitosti, kvalitu a uzitné vlastnosti nemovitosti a umisténi
nemovitosti. Vysledkem jsou ptedpokladané vynosy, které¢ se ziskaji z prondjmu ploch nebo z
provozu ¢innosti vychazejici z ucelu dané nemovitosti.

Analyza vydaji vychazi z prognozy naklada potfebnych na provoz nemovitosti.

Analyza investic bere do ivahy pozadované investice do nemovitého majetku, které jsou potfebné na
udrzeni a rdst zivotnosti stavby.

Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a finan¢niho rizika investice do nemovitosti.
Do uvahy se berou bézné pouzivané metody stanoveni odhadu diskontni miry se specifickymi
uvahami a Gpravami z hlediska ptislusného typu nemovitosti.

Diskontni mira

Diskontni miru mizeme definovat jako miru vynosnosti pouzitou na piepocet ¢astky, splatné nebo
inkasované v budoucnosti, na soucasnou hodnotu. Diskontni mira je tvofena dvéma slozkami:
bezrizikovou, ktera uvazuje bezrizikovy cenny papir s jeho zadkladni sazbou, a rizikovou, ktera
ptedstavuje riziko spojené s investovanim do nemovitosti.

Riziko

Rizikova slozka diskontni miry vyjadfuje stupenl jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci
ofekavanych budoucich vynosl. V souvislosti s vypoftem diskontni miry je moZné riziko
interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude budouci vyhledové cash-flow realizovat. Jinak
feceno, riziko se splnénim prognodz.

POROVNAVACI PRISTUP

Pti ocenéni za pouziti porovnavaciho piistupu se odhaduje hodnota majetku na zédklad¢ v soucasnosti
realizovanych cen pii prodeji majetkii porovnatelnych s ocefiovanym majetkem mezi nezavislymi
partnery.

Porovnavaci metoda je zaloZena na soustfedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na znalosti a
analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou Gpravou jiz realizovanych cen resp. nabidkovych
cen piisluSnymi multiplikatory, které zohlednuji rozdily mezi absolutni velikosti vybranych ukazatelti
oceniovanych a porovnavanych majetku, se zjisti vyslednd hodnota.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- internetové informace z dalkového pfistupu z KN - geograficky informacni systém z KN:
oceniované pozemky p.C. st. 672, p.¢. 1410/2, p.c. 1436/12 (LV 584) , katastralnim uzemi
Brtnice (612952), obec Brtnice (586943), okres Jihlava, kraj Vysocina,

- mapa katastru nemovitosti na oceflované¢ pozemky p.¢. st. 672, p.C. 1410/2, p.¢. 1436/12,
katastralnim Gzemi Brtnice (612952), obec Brtnice (586943), okres Jihlava, kraj Vysoc€ina,

- skute¢nosti zjiSténé znalcem na misté samém
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- zaméfeni objektl ocenéni provedené laserovym dalkomérem BOSCH DLE 150 a ocelovym
pasmem

- informace ziskané od RK ndjemce nemovitosti pana Kanalose o stavbé a pozemcich

- databaze Valuo.cz, o cenach nemovitosti nabizenych a obchodovatelnych v misté¢ a Case
obdobnych

- https://ikarus21.cz/ - informace o uskute¢nénych prodejich v¢etné vkladovych fizeni

- Informace o cenach z Katastru nemovitosti

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kraj Vysocina, okres Jihlava, obec Brtnice, k.u. Brtnice
Adresa nemovité véci: Hibitovni 398, 588 32 Brtnice

Vlastnické a evidencni udaje

Ocenované nemovitosti, pozemky:

- p.&. 672 - zastavéna plocha a nadvofi - o vyméie 709 m?, soudasti je stavba, rodinny dim &.p.
468, ulice Jihlavska, obec Brtnice;

- p.&. 1410/2 - orna ptida o vyméie 478 m?,

- p.C. 1436/12 - zahrada - o vyméie 128 m?,

v katastralnim izemi 612952 Brtnice, obec 586943 Brtnice, okres CZ 0632 Jihlava, kraj Vysocina

zapsany na LV 584, ze dne 17. 3. 2021 zapsany pro vlastnika:

Dokumentace a skute¢nost
Ocenéni provadim podle skute¢né zjisténého stavu.

Mistopis

Ocenované nemovitosti se nachazeji v obci Brtnice v jeji severozapadni Casti, ve sméru na Jihlavu,
po pravé, vychodni stran€ ulice Jihlavska. Jde o rohové pozemky , pfistup na pozemky je zde dvou
stran, ze zapadu je piijezd ke garazi a k zahradé€, z jithovychodu je pfistup ke vstupni brance na
pozemek zahrady a dvora a déle k rodinnému domu ¢.p. 468. Pfistup i piijezd zajistén po vetené
ptistupnach pozemcich: p.¢. 2158/1 - ostatni plocha, silnice a p.¢. 2158/10 - ostatni plocha, ostatni
komunikace, ulice Jihlavska, vlastnik: Kraj Vyso¢ina, Zizkova 1882/57, 58601 Jihlava. Déle po p.¢.
2248/2 - ostatni plocha, ostatni komunikace, vlastnik: Mé&sto Brtnice, nam. Svobody 379, 58832
Brtnice. Rodinny dim je situovan v lokalité, kde se nachdzeji obdobné stavby rodinnych domt
venkovského typu, severovychodné rodinné domy, panelové sidlist¢ a fadové domy. Lokalita s
rodinnym domem €.p. 468 je situovand u hlavni pfijezdové komunikace do mésta ze sméru Jihlava, s
vyhledem do pfirody i na mésto. Relativné klidna lokalita, dochazkové vzdalenosti do centra do 10
min. Park, sportovisté, skola, obchody v dosahu do 1,0 km. Zakladni sluzby a obchody na ndmeésti do
15 min. chiize.



https://ikarus21.cz/

Brtnice je mésto na vychodé okresu Jihlava v Kraji Vysocina v Ceskomoravské vrchoving. LeZi na
silnici 11/405 asi 10 km od Jihlavy a 20 km od Ttebice v primérné vysce 515 m n. m. Je soucasti
Mikroregionu Cerné lesy. Svym vyznamem jde o mésto dobie vybavené ob&anskou vybavenosti, tj.
postou, skolou, obecnim tfadem, zdravotnickym zafizenim, policii, knihovnou, sportovnim hfistém,
restauranim zatizenim, obchodem s potravinami a zdkladnimi sluzbami. V mist¢ zastavka autobusu
s pfimym spojenim Jihlava, Tel¢, Praha. Nejbliz§i vlakova zastdvka v Bransouzich cca 6 km
vychodné od Brtnice. Pobliz jsou ptirodni lokality s lesy s okolim nezatizenym zadnymi
pramyslovymi exhalacemi.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
pozemkii:
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zéna 0 nakupni zona
ostatni
Ptipojky: Xl /¥l voda [/ [ kanalizace / &l plyn
vert. / vl. / ¥ elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtF.
Poloha v obci: §irsi centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

2158/1 Kraj Vysocina, Ziikova 1882/57, 58601 Jihlava
2158/10 Kraj Vysoc€ina, Zizkova 1882/57, 58601 Jihlava
2248/?2 Mg¢sto Brtnice, nam. Svobody 379, 58832 Brtnice

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je:

stavba, rodinny dim Brtnice, ¢.p. 468, postaveny na pozemku p.¢. st. 672, k.0. Brtnice, v¢etné
piislusenstvi a souc¢ésti, pozemek p.¢. 672 - zastavéna plocha a naddvofti, pozemek p.¢. 1410/2 - orna
puda, pozemek p.¢. 1436/12 - zahrada, v katastralnim izemi 612952 Brtnice, obec 586943 Brtnice,
okres CZ 0632 Jihlava, kraj Vysoc¢ina

Rodinny diim je samostatné stojici na vlastnim pozemku, podsklepeny s jednim nadzemnim podlazim
a podkrovim. Stavba domu je pravidelného piidorysného tvaru. ZastfeSeni polovalbovou stfechou s
vikyfem. Objekt rodinného domu pochazi z roku cca 1950. V roce 2003 - 2005 byly provedeny
stavebni upravy v 1.NP provedeny nové podlahy a koupelna, dale bylo rozpracovano 2.NP. V roce
2015 provedena nova fasada, bez zatepleni, provedena nova stfesni krytina plechova, provedeno
zatepleni stfechy a SDK obklady v podkrovi. V roce 2017 dokonceny tpravy v 1.NP - vymalby,
oblozkové vnitini dvete, kuchyiiska linka. V roce 2018 bylo dokonceno podkrovi - vymalby, podlahy,
oblozkové vnitini dvefe. Od roku 2017 je dim uzivan k trvalému bydleni na zdklad¢ najemni
smlouvy. Najemni smlouva uzavienou na dobu urcitou, a to od 17.5.2017 do 31.5.2027 s moznosti
dal$iho az 5 ti letého prodlouZeni smlouvy.




Dispozi¢ni feSent:

Vstup do domu je po predlozeném schodisti pies zavétii do predsing, kde jsou llozné prostory. Dale
vstupujeme do chodby, ze které vede schodisté do podkrovi a do 1.PP. Z této chodby jsou piistupné
pokoje v 1.NP. Kuchyn s obyvacim pokojem s okny do ulice jihlavska, dale z obyvaciho pokoje vstup
do pokoje - pracovny. Z chodby vedou dalsi dvefe do loZnice, koupelny, spize. Po schodisti do
podkrovi vchazime do chodby, odkud jsou pfistupné jednotlivé pokoje: jeden podkrovi pokoj, jeden
pokoj s vikyfem, pokoj u Stitové stény pies celou Sitku domu, dale Satna, koupelna, sklad. Dim je
cely podsklepen, jsou zde sklady, sklepy, pradelna a kotelna. Svétla vyska sklepnich mistnosti 2,0 m.

Konstruk¢ni feSent:

Dum je postaveny v technologii zdéné. Konstrukce 1.PP je ze smiSené¢ho zdiva kdmen a cihla. Nosné
konstrukce postaveny z cihelného zdiva s horizontalni a vertikalni izolaci o tloustce obvodovych
konstrukci cca 450 - 500 mm, pticky cihly o tloust’ce 100 mm, stfedni nosné stény 300 mm. ZastfeSeni
polovalbovou stfechou s vikyfem. Krytina plechové Sablony imitujici taSkovou krytinu. Stropy
provedeny nad 1.PP betonové sklddané z desek, nad 1.NP dievéné tramové s rovnym podhledem a
zéklopem, podkrovi obklady SDK. Klempifské konstrukce Zzlaby, svody, okenni parapety a
oplechovani kominti z plechu s povrchovou upravou. Fasada s provedenim perlinky, Stukova omitka
s natérem, bez zatepleni, vnitini omitky vapenné hladké Stukové. Venkovni obklady kamenny sokl v
rozsahu 1.PP. Vnitini obklady v koupelné a WC a kolem kuchyné linky, dale kamenny obklad
loZnice. Podlahy betonové v 1.PP, ostatni plovouci podlahy laminatové nebo vinyl a dlazby. Dvete
plné i prosklené s oblozkami, okna plastova s izolaénim dvojsklem. Schodisté betonové monilitické.
Koupelny v obou podlazich s dlazbou a keramickymi obklady a zatizovacimi pfedméty, koupelna v
1.NP z roku 2015, koupelna ve 2.NP provedena 2018. Vytapéni ustiedni s kotlem na plyn a ocelové
deskové radidtory, koupelna otopny Zebtik, v obyvacim pokoji krb s teplovzdusnym rozvodem do
2.NP. Elektroinstalace svételnd i motorova , rozvody v médi. Rozvod studené i teplé vody proveden
v plastovych trubkach do koupelen a kuchyné. Zdroj teplé vody zdsobnik v plynovém kotli.
Odkanalizovani provedeno od umyvadel, kuchyné, koupelny a od zachodl, napojeno do obecni
kanalizace. Zachody standardni splachovaci. Venkovni Upravy standardni, RD v dobrém technickém
stavu. Vybaveni interiéru (kuchyné, koupelny a pokoje) 1.NP a podkrovi standard az nadstandard.

Rodinny diim pfipojen na veskerou technickou infrastrukturu, vodovod, kanalizaci, el.energii, plyn.
Na zahrad¢ umisténd studna hloubky 2,1 m, primér 1,5 m, voda uzitkova, uzivano k zalévani zahrady.

Dale jsou pfedmétem ocenéni:

Garaz:

Zastavéna plocha 30,0 m?, umisténa na pozemku p.¢. st. 672, postavena v roce 1975, provedena nové
omitka, sekéni el. vrata v roce 2015. Garaz se zastfeSenim polovalbovou stfechou, krytina plech.
Podlaha betonova, okna plastova, vstupni dvete dievéné. Z konstrukéniho hlediska se jednd o stavbu
zdénou z cihel. Stavba v dobrém technickém stavu. V gardZi je el. energie.

Studna - kopana, umisténa ve sklepé v 1.PP, hloubka 2,1 m, primér 1,5 m, provedena s vystavbou
domu v roce 1950. Ve studni je uzitkova voda, opatfeno ¢erpadlem, ur¢eno k zalévani zahrady.

pozemek p.¢. 672 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 709 m?, na pozemku stoji stavba, rodinny
dam ¢.p. 468, gardz, dvir, zpevnéné plochy vstupu a vjezdu a piistiesSek venkovniho posezeni
pozemek p.¢. 1410/2 - ornd ptida, uzivano jako okrasné a odpocinkové zahrada

pozemek p.¢. 1436/12 - zahrada, pozemek piedzahradky,

pozemky jsou ve funkénim celku, pod spole¢nym oplocenim,

vSe v katastralnim uzemi 612952 Brtnice, obec 586943 Brtnice, okres CZ 0632 Jihlava, kraj Vysoc¢ina




Na oceniovanych nemovitostech vdznou vécnd bifemena exekuci, vypsdna v podkladech pro
vypracovani posudku, zapsdna na LV 584, k.. Brtnice.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentaf: Zastavni pravo exekutorské podle § 73aexekuéniho fadu, Opravnéni pro:
Ceska spoftitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000, Praha 4, ICO: 45244782,
Povinnost k Parcela: St. 1394, Parcela: St. 376, Parcela: St. 377, Parcela: St. 672,
Parcela: 1410/2, Parcela: 1436/12, dle Listina Exekuc¢ni piikaz o zfizeni
exekutorského zastavniho prava na nemovitosti, Exekutorsky ufad Praha 6 ¢.j.180 EX-
1009/2018 -23 (19 EXE 735/2018-111) ze dne 19.10.2018. Pravni moc ke dni
25.10.2018. Vykonatelné ke dni 25.10.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 16.05.2019
09:09:00. Zapis proveden dne 01.07.2019, vklad V-3696/2019-707 a s nim souvisejici zapisy
(zapséno na LV 584, k.u. Brtnice, podrobnéjsi popis v podkladech pro zpracovani posudku)

Ostatni rizika:

ANO N4jemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek

Komentaf: Nemovitost je pronajiména na zdkladé najemni smlouvy. Najemni smlouva
uzavienou na dobu urcitou, a to od 17.5.2017 do 31.5.2027 s moznosti dalSiho az 5 ti letého
prodlouZeni smlouvy.
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3.2. Obsah

|0bsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Rodinny dim ¢.p. 468, ulice Jihlavska, obec Brtnice, postaveny na pozemku parc.¢. st. 672,
k.u. Brtnice

2. Garaz bez ¢.p./C.e. na pozemku parc.C. st. 672, k.. Brtnice

3. Studna na pozemku parc.¢. st. 672, k.u. Brtnice

4. Pozemek p.¢. 672, p.¢. 1410/2, p.C. 1436/12, k.. Brtnice, obec Brtnice, okres Jihlava

5. Ovocné a okrasné dfeviny na pozemku p.¢. 1410/2, k.. Brtnice

Obsah trzniho ocenéni majetku

1.

Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 468, ulice Jihlavska, obec Brtnice, postaveny na pozemku parc.c. st.

672, k.u. Brtnice

1.2. Garaz bez ¢.p./C.e. na pozemku parc.¢. st. 672, k.. Brtnice

. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Studna na pozemku parc.c. st. 672, k.. Brtnice
. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemek p.¢. 672, p.¢. 1410/2, p.¢. 1436/12, k.u. Brtnice, obec Brtnice, okres Jihlava
. Porovnavaci hodnota

4.1. Rodinny dim ¢.p. 468, ulice Jihlavskd, obec Brtnice, postaveny na pozemku parc.c. st.

672, véetné pozemku p.¢. st. 672, p.C. 1410/2, p.c. 1436/12, k.0. Brtnice

. Vécna biremena

5.1. Smlouva najemni na dobu od 17.5.2017 do 31.5.2027
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

|Ocenén|' provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 468, ulice Jihlavska, na pozemu p.¢. st. 672, k.q.
Brtnice, obec Brtnice

Adresa predmétu ocenéni: Hibitovni 398
588 32 Brtnice

LV: 584

Kraj: Kraj Vysoc€ina

Okres: Jihlava

Obec: Brtnice

Katastralni uzemi: Brtnice

Pocet obyvatel: 3 766

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 297,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi AV 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km v¢etné - Brtnice -

Jihlava = 10 km

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zeleznic¢ni zastavka, nebo 1 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * O3 * O4 * Os * Os = 566,00 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu I 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
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7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé¢
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=1,020
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — 11 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Nejsou znamé zadné |l 0,00

dalsi vlivy, které by ovliviiovaly cenu
11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,080
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
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Koeficient pp = It * Ip = 1,102

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = IT* Ir = 1,080

1. Rodinny diim ¢.p. 468, ulice Jihlavska, obec Brtnice, postaveny na pozemku
parc.C. st. 672, k.u. Brtnice

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kraj Vysoc€ina, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 71 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2018
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 1318,- K¢/m?®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.PP: 9,70*12,40+2,5%6,0 = 135,28 m?
1.NP: 9,70*12,40+2,5*6,0 = 135,28 m?
podkrovi: 9,70*15,5 = 150,35 m?
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 135,28 m? 2,30 m
1.NP: 135,28 m? 290m
podkrovi: 150,35 m? 2,30 m
Obestavény prostor
1.PP: (9,70*%12,40+2,5*6,0)*(2,30) = 311,14 m3
1.NP: (9,70*%12,40+2,5*6,0)*(2,90) = 392,31 m?
podkrovi véetné(9,70%15,5)*(1,0+2,6/2)- = 359,97 m®
zastieseni: 2*(2,0*1,5*1,5/6)+(5,0*2,3*3,5/3)+(2,5*6,0)*(
0,3/2)

Obestavény prostor - celkem: = 1063,42 m3
PodlaZznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 135,28 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 420,91 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=3,11
Vypocet indexu cenového porovnani Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou Il typ D
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm Il 0,03
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 11 0,02
5. Napojeni na sité (piipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08

nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby: stiedni, etazové, dalkové Il 0,00
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7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné nadstandard. nebo vice zakl. piisl.

standard. proved., popfipad¢ pradelna
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni
10. Vedlejsi stavby tvofici prisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem
12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu
13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou
udrzbou
Koeficient pro stavby 3 roky po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (3 +15)=0,910
12
Iv=(1+ 3 Vi)*Vi3*0,910=1,083

i=1

Index vybaveni

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,080

Ocenéni

Zéakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 318,- K&/m? * 1,083 = 1 427,39 K¢&/m?®

0,05

0,00
0,00
0,00

0,01
0,00
1,00

CSp=0P*ZCU * It * Ip =1 063,42 m® * 1 427,39 K&/m* * 1,000 * 1,080= 1 639 348,28 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

2. Garaz bez ¢.p./¢.e. na pozemku parc.c. st. 672, k.u. Brtnice

Zatridéni pro potieby ocenéni

1 639 348,28 K¢

Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 26):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Gardz § 37 porovnavaci metoda

Vysocina, obec nad 2 000 do 10 000 obyvatel
46 let

2015

1202,- K&/m®

1.NP: 6,5%4,5 = 29,25 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 2,60 m

Obestavény prostor

1.NP: (6,5*4,5)*(2,60) = 76,05 m®
zastfeSeni: (6,5*4,5)*(2,4/2)-2*(2,0*1,8*1,0/6) = 33,90 m®
Obestavény prostor - celkem: = 109,95 m3

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni
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Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou |l typ B
sttechou nebo krovem neumoznujici zfizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici I 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm | 0,00

3. Technické vybaveni: piivod el. napéti 230 V /400 V nebo vratasel. 11l 0,00
pohonem

4. Ptislusenstvi - venkovni upravy: bez vyrazného vlivu na cenu Il 0,00

5. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00

6. Stavebné¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient stati upraven o + 0,00 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlej$§imi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro stavby 6 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (6 + 15)= 0,895
5
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi)*Ve*0,895=0,895

i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,080

Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 202,- K&/m?® * 0,895 = 1 075,79 K&/m?®
CSp=0P*ZCU * It * Ip = 109,95 m® * 1 075,79 K&/m3* 1,000 * 1,080= 127 745,76 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 127 745,76 K¢

3. Studna na pozemku parc.c. st. 672, k.u. Brtnice

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 2,10 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle pfilohy ¢. 16:

hloubka: 2,10 m * 1 950,- K¢/m + 4 095,- K¢
Zakladni cena celkem = 4 095,- Ké
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520
Upravena cena studny = 10 450,44 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stati (S): 71 roki
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 49 rokt
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 71 / 120 =59,2 %

Koeficient opotiebeni: (1- 59,2 % / 100) * 0,408
= 4 263,78K¢
Ocenéni Cerpadel
elektrické Cerpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢/ks + 9 480,- K¢
Zéakladni cena Cerpadel celkem = 9480,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 2,5520
= 24 192,96 K¢
opotrebeni Cerpadel 59,2 % * 0,408
= 9 870,73 K¢
Upravena cena ¢erpadel + 9 870,73 K¢
Nékladova cena stavby CSn = 14 134,51 K¢
Koeficient pp * 1,080
Cena stavby CS = 15 265,27 K¢
Studna na pozemku parc.¢. st. 672, k.i. Brtnice - zjiSténa cena = 15 265,27 K¢

4. Pozemek p.¢. 672, p.¢. 1410/2, p.¢. 1436/12, k.u. Brtnice, obec Brtnice, okres

Jihlava

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemkii ve funkénim celku vp = 1 315,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R =(200 + 0,8 * 1 315,00) / 1 315,00 = 0,952
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,080

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Na pozemku nejsou faktory 11 0,00

snizujici ani zvySujici cenu pozemku.

6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000
i=1
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Celkovy index I =17 * o * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,080 = 1,080

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[aﬁlé. /r(fzr]la Index  Koef. lflpgc /(;E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 566,- 1,080 611,28

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St.672 709 611,28
nadvofti

Redukéni koeficient R = 0,952 581,94 412 595,46
§ 4 odst. 1 orna puda 1410/2 478 611,28

Redukéni koeficient R = 0,952 581,94 278 167,32
§ 4 odst. 1 zahrada 143612 128 611,28

Redukéni koeficient R = 0,952 581,94 74 488,32
Stavebni pozemky - celkem 1315 765 251,10
Pozemek p.¢. 672, p.¢. 1410/2, p.€. 1436/12, k.G. Brtnice, obec = 765 251,10 K¢

Brtnice, okres Jihlava - zjisténa cena celkem

5. Ovocné a okrasné dfeviny na pozemku p.¢. 1410/2, k.u. Brtnice

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 278 167,00
Celkova vyméra pozemku m? 478,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 150,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 87 290,90
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 567391
Ovocné a okrasné dreviny na pozemku p.¢. 1410/2, k.i. Brtnice - = 5673,91 K¢

zjisténa cena celkem
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TrZni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 468, ulice Jihlavska, obec Brtnice, postaveny na pozemku

parc.C. st. 672, k.a. Brtnice

| Vécna hodnota dle THU
Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
sklad 14,00 m? 0,50 7,00 m?
sklep 10,00 m? 0,50 5,00 m?
dilna 12,80 m? 0,50 6,40 m?
komora 6,40 m? 0,50 3,20 m?
technicka mistnost 20,80 m? 0,50 10,40 m?
chodba 9,75 m? 0,50 4,88 m?
36,88 m?
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
predsin 7,35 m? 1,00 7,35 m?
chodba 9,72 m? 1,00 9,72 m?
schodiste 6,72 m? 1,00 6,72 m?
pokoj 16,77 m? 1,00 16,77 m?
kuchyn s obyvacim 34,40 m? 1,00 34,40 m?
pokojem
spiz 3,00 m? 1,00 3,00 m?
koupelna 13,50 m? 1,00 13,50 m?
loznice 14,70 m? 1,00 14,70 m?
106,16 m?
podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 8,03 m? 1,00 8,03 m?
pokoj (mistnost se 14,22 m? 0,70 9,95 m?
zkosenym stropem)
pokoj 18,00 m? 1,00 18,00 m?
pokoj (mistnost se 26,25 m? 1,00 26,25 m?
zkosenym stropem)
koupelna (mistnost se 6,93 m? 0,70 4,85 m?
zkosenym stropem)
Satna (mistnost se 3,53 m? 0,70 2,47 m?
zkosenym stropem)
sklad (mistnost se 4,20 m? 0,70 2,94 m?
zkosenym stropem)
72,49 m?
215,53 m?
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.PP 9,70*12,40+2,5*%6,0 = 13528 2,30m
1.NP 9,70*12,40+2,5*6,0 = 135,28 2,90 m
podkrovi 9,70*15,5 = 150,35 2,30m

Obestavény prostor

420,91 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
PP 1.PP (9,70*12,40+2,5*6,0)*(2,30) = 311,14
NP 1.NP (9,70*12,40+2,5*%6,0)*(2,90) = 392,31
Z podkrovi véetné (9,70*15,5)*(1,0+2,6/2)-
zastieSeni 2*(2,0*1,5*1,5/6)+(5,0*2,3*3,5/3)+(2,5*6,0)*(0,3/2
) = 359,97
Obestavény prostor - celkem: 1063,43 m3
Konstrukce Popis
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s izolaci
2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihlam o tl. 45 cm
3. Stropy zelezobetonové panelové, dievéné, SDK v podkrovi
4. Stfecha krov dfevény, vazany
5. Krytina bezudrzbovy plech imitace taSek
6. Klempiiské konstrukce poplastovany plech beziadrzbovy
7. Vnitini omitky vapenné Stukové
8. Fasadni omitky Stukové bez zatepleni
9. Vn¢;jsi obklady kamen
10. Vnitini obklady keramické obklady, kamenné obklady
11. Schody betonové
12. Dvefte hladké plné nebo castecné prosklené dvete v oblozkovych
zéarubnich
13. Okna plastova s izolacnim sklem

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné

24. Vnitini vybaveni

25. Zachod

26. Ostatni

plovouci podlaha, vynil, dlaZzby
keramické dlazba

vytapéni plynovym kotlem, krb s teplovzduSnym rozvodem
svételna, trifazova

chybi

plastové trubky

centralni plynovym kotlem
zemni plyn

plastové potrubi

kuchynska linka

umyvadla, vana, WC
splachovaci 2x

krb, digestot
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opott.z
[%] [%] [%] [%] casti  celku
1. Zaklady S 710 100,00 7,10 7,10 71 175 40,57 2,8805
2. Zdivo S 22,30 100,00 22,30 22,30 71 140 50,71 11,3083
3. Stropy S 840 70,00 588 588 71 140 50,71 2,9817
3. Stropy S 840 3000 252 252 3 140 2,14 0,0539
4. Strecha S 520 100,00 520 5,20 71 110 64,55 3,3566
5. Krytina S 3,20 100,00 3,20 320 4 60 6,67 0,2134
6. Klempitské konstrukce S 080 100,00 0,80 0,80 4 55 7,27 0,0582
7. Vnitini omitky S 6,20 100,00 6,20 6,20 4 65 6,15 0,3813
8. Fasadni omitky S 310 100,00 3,10 3,10 6 45 13,33 0,4132
9. Vn¢jsi obklady S 040 100,00 040 040 71 80 88,75 10,3550
10. Vnitini obklady S 2,30 100,00 2,30 2,30 4 40 10,00 0,2300
11. Schody S 240 100,00 240 240 71 140 50,71 1,2170
12. Dvefie S 330 100,00 3,30 3,30 4 65 6,15 0,2030
13. Okna S 520 100,00 520 5,20 16 65 24,62 1,2802
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 2,20 220 4 60 6,67 0,1467
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100,00 1,10 1,10 4 47 8,51 0,0936
16. Vytapéni S 4,40 100,00 4,40 4,40 16 35 4571 2,0112
17. Elektroinstalace S 410 5000 205 205 4 37 10,81 10,2216
17. Elektroinstalace S 4,10 50,00 205 205 16 37 43,24 0,8864
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 0,60 0,60 71 71 100,00 0,6000
19. Rozvod vody S 3,00 100,00 3,00 3,00 4 35 11,43 0,3429
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100,00 1,80 1,80 16 30 53,33 10,9599
21. Instalace plynu S 050 100,00 050 0,50 16 35 4571 10,2286
22. Kanalizace S 2,80 100,00 2,80 280 71 80 88,75 12,4850
23. Vybaveni kuchyné S 050 100,00 0,50 0,550 4 22 18,18 0,0909
24. Vnitini vybaveni S 510 100,00 5,10 5,10 4 45 8,89 10,4534
25. Zachod S 040 5000 020 0,20 16 45 3556 10,0711
25. Zachod S 040 5000 0,20 0,20 4 45 8,89 0,0178
26. Ostatni S 3,60 100,00 360 360 4 55 7,27 0,2617
Soucet upravenych objemovych podilii: 100,00 Opotiebeni: 33,8000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 135

Uzitn4 plocha (UP) [m?] 216

Obestavény prostor (OP) [mq] 1 063,43

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 6 000

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 6 000

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢E] 6 380 566

Stari rokti

Opotiebeni % 33,80

Vécna hodnota (VH) [K¢] 4223 935
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1.2. Garaz bez ¢.p./c.e. na pozemku parc.c.

st. 672, k.u. Brtnice

| Vécna hodnota dle THU
Uzitna plocha
Nazev Uzitnd plocha
1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

garaz 21,46 m? 1,00 21,46 m?

21,46 m?
21,46 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha[m?]  vyska
1.NP 6,5%4,5 = 29,25 2,60 m
29,25 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP 1.NP (6,5*4,5)*(2,60) = 76,05
Z zastieSeni (6,5*4,5)*(2,4/2)-2*(2,0*1,8*1,0/6) = 33,90
Obestavény prostor - celkem: 109,95 m3
Konstrukce Popis
1. Zaklady zékladové pasy
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-20 cm
3. Stropy dfevéné podhledy
4. Krov dievény
5. Krytina plechova
6. Klempitské konstrukce zlaby a svody z pozinku
7. Upravy povrchi omitky
8. Dvefte dievéné
9. Okna plastova
10. Vrata sekéni
11. Podlahy betonové
12. Elektroinstalace motorova

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestaveénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opotf. z

[%]  [%] [%] [%] casti  celku
1. Zaklady S 6,20 100,00 6,20 6,20 46 175 26,29 1,6300
2. Obvodové stény S 30,10 100,00 30,10 30,10 46 140 32,86 19,8909
3. Stropy S 26,20 100,00 26,20 26,20 46 140 32,86 8,6093
5. Krytina S 5,70 100,00 5,70 5,70 46 60 76,67 4,3702

-22 -




6. Klempitské konstrukce S 290 100,00 290 290 46 55 83,64 2,4256
7. Upravy povrchii S 480 100,00 480 480 6 55 10,91 0,5237
8. Dvete S 2,70 100,00 2,70 2,70 46 65 70,77 11,9108
9. Okna S 1,40 100,00 1,40 140 6 65 9,23 10,1292
10. Vrata S 6,80 100,00 6,80 6,80 6 40 15,00 1,0200
11. Podlahy S 7,20 100,00 7,20 7,20 46 47 97,87 77,0466
12. Elektroinstalace S 6,00 100,00 6,00 6,00 46 46 100,00 6,0000
Soucet upravenych objemovych podili: 100,00 Opotiebeni: 43,6000
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 29
Uzitna plocha (UP) [m?] 21
Obestavény prostor (OP) [mq] 109,95
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 2 500
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m? 2 500
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 274 875
Stari rok
Opotiebeni % 43,60
Vécna hodnota (VH) [K¢] 155 030
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Studna na pozemku parc.C. st. 672, k.0. Brtnice
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 2,10 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:
hloubka: 2,10 m * 1 950,- K¢/m + 4 095,- K¢
Zakladni cena celkem = 4 095,- K¢é
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520
Upravena cena studny = 10 450,44 K¢
Vypocet opoticebeni linearni metodou
Stati (S): 71 rokt
Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 49 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 71 / 120 = 59,2 %
Koeficient opotiebeni: (1- 59,2 % / 100) * 0,408
= 4 263,78K¢
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Ocenéni Cerpadel

elektrické Cerpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢/ks + 9 480,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 9480,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 2,5520
= 24 192,96 K¢
opotrebeni Cerpadel 59,2 % * 0,408
= 9 870,73 K¢
Upravena cena Cerpadel + 9 870,73 K¢

Studna na pozemku parc.c. st. 672, k.u. Brtnice - zjiSténa cena 14 134,51 K¢

3. Hodnota pozemk

3.1. Pozemek p.C. 672, p.c. 1410/2, p.€. 1436/12, k.u. Brtnice, obec Brtnice, okres

Jihlava
Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Hrutov

Lokalita: Hrutov, okres Jihlava

Popis: stavebni pozemek vhodny pro stavbu objektu rekreace, ¢i rodinného domu. Tento o pozemek o vyméte
733 m2 ke kterému dale patfi idealni 1/2 pozemku o rozloze 720 m2 , tedy 1093 m2 vyuzitelné plochy,
je Clenity, svazity orientovany k jihu. Sité, elekttina, plyn, voda vedou po hranici pozemku a kanalizace
bude v obci vybudovana béhem 4 let. Jako zdroj vody také slouzi studna.
Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/hrutov--
/1339538012#img=0&fullscreen=false

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - srovnatelna velikost 1,00

poloha pozemku - mensi obec, horsi dostupnost 1,03

dopravni dostupnost - vzdalengjsi spravni centrum 1,03

moznost zastavéni poz. - srovnatelné, pro RD 1,00

intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - urceno pro vystavby, klidna obec, hor$i dostupnost 1,02
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m?] Kc [ Ké/m? ]

730 000 1093 667,89 0,97 647,85

Nazev: Lipnik u Hrotovic

Lokalita: Lipnik u Hrotovic, okres Ttebic

Popis: Prodej pozemku pro vystavbu rodinného domu v obci Lipnik u Hrotovic, vzdalené asi 10 km od mésta
Ttebic. Jedna se o pozemek s vymérou 966 m2. Sité (voda, elektiina, plyn) jsou pfivedeny na hranice
pozemku. Obec Lipnik ma 385 obyvatel, je zde skolka i skola pro 1. - 4. ro¢nik.
Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/lipnik--
/317889628#img=0&fullscreen=false
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https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/lipnik--/317889628#img=0&fullscreen=false
https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/lipnik--/317889628#img=0&fullscreen=false

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - srovnatelna velikost 1,00

poloha pozemku - srovnatelna obec a dostupnost 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna velikost, dostupnost 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelné, pro RD 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - uréeno pro vystavby, klidna obec, horsi dostupnost 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

965 340 966 999,32 0,90 899,39

Nazev: Luka nad Jihlavou

Lokalita: Luka nad Jihlavou - Pfedbof, okres Jihlava

Popis: Rovinaty pozemek na okraji velice klidné obce Predbof u Jihlavy. Pozemek o rozméru 2.000 m2 ma
zavedenu elektfinu a v izemnim planu je veden jako stavebni, pro objekty smiSené-venkovské. V obci
je planovan vodovod, ktery bude koncit na hrané pozemku. Kanalizace, ani plyn zavedeny nejsou a
obec jimi rovnéz nedisponuje. Obec Predboi u Jihlavy ma 32 stalych obyvatel, nachazi se 10 km od
statutarniho mésta Jihlava a je skvéle dostupna i z hlediska dalnice D1, ktera je vzdalena 12 km. V okoli
Piedbofe naleznete ski aredl Luka nad Jihlavou (10 km), ski are4l Sacberk (10 km), hrad Rostejn (23
km), hrad a zamek Poln4 (13 km) a v neposledni fadé mésto Tel¢ (27 km), zapsané do kulturniho
dedictvi UNESCO. Umisténi obce skyta nepfeberné mnozstvi turistického vyziti a predevsim klid k
relaxaci. Vesker¢ sluzby jsou dostupné v 1,5 km vzdalenych Lukach nad Jihlavou.
Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/luka-nad-jihlavou-predbor-
/3514932572#img=0&fullscreen=false

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - v¢tsi velikost 0,95
poloha pozemku - srovnatelna velikost a dostupnost Jihlavy 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelné 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelné, pro RD 1,00
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - uréeno pro vystavbu v obdobné obci 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m?] Kc [ Ké/m? ]
2 100 000 2 100 1 000,00 0,86 860,00
Zjisténa primérna jednotkova cena 802,41 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
K porovnani byly pouZzity pozemky stavebni nabizené k prodeji realitnimi kancelaremi v obdobnych
lokalitach v ¢ase ocenéni. Byla zhodnocena polohu pozemkt, dopravni dostupnost, lokalita, velikost
a vyuziti pozemkll a moZnost napojeni na inzenyrské site.

Koeficienty vyjadiuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Je
- 1i v daném kritériu OCENOV ANA nemovitost lepsi je koeficient vétsi nez 1,0, je - i OCENOVANA
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné
nemovitosti.
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢ ]

zastavéna plocha a 672 709 800,00 567 200
nadvori
orna puda 1410/2 478 800,00 382 400
zahrada 1436/12 128 800,00 102 400
Celkova vyméra pozemkii 1315 Hodnota pozemkii celkem 1 052 000

4. Porovnavaci hodnota

4.1. Rodinny dim ¢.p. 468, ulice Jihlavska, obec Brtnice, postaveny na pozemku
parc.C. st. 672, véetné pozemku p.¢. st. 672, p.¢. 1410/2, p.¢. 1436/12, k.u.
Brtnice

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 215,53 m?
Obestavény prostor:  1173,38 m®
Zastavéna plocha: 164,53 m?
Plocha pozemku: 1 315,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Velky Beranov
Lokalita:  Velky Beranov 227, okres Jihlava, Kraj Vysocina
Popis; Velky Beranov, Velky Beranov, Rodinny diim, Prava ¢ast dvojdomku ve Velkém Beranové ¢.p. 227.

Dispozice 6+1. V 1. PP je garaz a technické mistnosti véetné sklepti a skladd, letni kuchyné, prostory k
uskladnéni ovoce a zeleniny a dalSich véci.. Vstup je do 1.NP po piedlozeném schodisti, obsahuje jeden|
pokoj, obyvaci pokoj s kk, WC s umyvadlem, vchod do sklepa a na zahradu. Ve 2.NP jsou 4 pokoje,
lodzie, koupelna a WC. Dim postaven v roce 1985, po ¢aste¢né rekonstrukci 2000. Sité: vodovod,
elektiina, ustfedni plynové topeni, radiatory, odpady do vetejné kanalizace.

Pozemek: 917,00 m?
UZitna plocha: 195,00 m?
Pouzité koeficienty: 8 g .
K1 Redukce pramene ceny - V-2522/2020-707 1,00 TR TS
K2 Velikosti objektu - srovnatelna velikost, dispozice 1,00 i B ...
K3 Poloha - srovnatelna velikost obce a dostupnost Jihlavy m ! H
1,00 o e
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelnd s ocefiovanou nemovitosti ﬁ H %
1,00
K5 Celkovy stav - postaven 1985, po ¢asteéné rekonstrukci 2000 Zdroj: V-2522/2020-707
1,00
K6 Vliv pozemku - stovnatelny pozemek a zahrada 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - dvojdomek se zahradou, dispozice,
dostupnost 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.4.2020 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 790 000 195,00 24 564 1,00 24 564
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Nazev: Opatov

Lokalita: Okres Tiebic, obec Opatov, €.p.246, rodinny dim

Popis: RD Opatov, Rodinny déim postaven v roce 1955, v prubchu let uzivani byla k domu pfistavéna dvorni
cast, hospodarska cast. Velka rekonstrukce provedena v roce 1995 a nasledné v roce 2015 - 2020.
Soucasny dim je moderni vesnicky dim s ¢aste¢né vyuzitym obytnym podkrovim, s rozlehlou
zahradou. Rekonstrukce a modernizace provedend v letech 2015 - 2020 zahrnovala provedeni nové
stiechy, kdy byla provedena vyména krovu cca z 1/3 nad hlavni ¢asti pidorysu, byla vyménéna stiesni
krytina za betonovou krytinu Bramac, provedeny nové vnitini i vnéj$i omitky, provedeni podlah,
instalaci, koupelny, kuchyné. V roce 2020 byla provedena rekonstrukce podkrovni mistnosti (loznice)
a vytvorena nov¢ obyvaci mistnost v podkrovi.
Dim zdény, spodni stavba kdmen, obytné podlazi je ze smiSeného zdiva kamen a cihla, pficky jsoul
zdéné. Pristavby zdéné. Strop klenuty cihelny do ocelovych I nosnikli, nad 1.NP jsou dievéné
tramové stropy s podbitim a zaklopem a palachovou omitkou. Stfecha je sedlového tvaru. Krov je
dfevény vazany, stfesni krytina je skladana taskova. Na ptude¢ je proveden zaklop a betonova mazanina.
Okna dieveéna dvojita, vnitini dvefe dievéné do masivnich dievénych zarubni. Podlahy jsou v obytnych
mistnostech a v kuchyni prkenné, v kuchyni je na prknech polozeno PVC. V piedsini, na verand¢ a naj
WC je podlaha betonova, v koupelné jsou betonové podlahy s dlazbou. Koupelna vybavena
umyvadlem, vanou, je zde bojler a misto pro pracku, WC je samostatné, splachovaci, pfistup z verandy.
V kuchyni je dfez, sporak a kredenc. Vytapéni lokaln¢ kamny na tuha paliva.

Pozemek: 1 375,00 m?
UZitna plocha: 164,58 m?

Pouzité koeficienty: M i l
K1 Redukce pramene ceny - V-6034/2020-710 1,00 21

K2 Velikosti objektu - mensi velikost, srovnatelna velikost, vedlejsi w_. = M
stavby 0,98 s :

K3 Poloha - srovnatelna velikost obce a dostupnost Jihlavy Zdroj: \VV-6034/2020-710
1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelnd s ocefiovanou nemovitosti
1,00
K5 Celkovy stav - postaven 1955, po rekonstrukci 2015-20
1,00
K6 Vliv pozemku - stovnatelny pozemek a zahrada, ¢ast ve svahu
1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD se zahradou, dispozice,
dostupnost 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.11.2020 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3830 000 164,58 23271 0,98 22 806
Nazev: Horni Kosov
Lokalita: Horni Kosov, Letni 247/16, Jihlava
Popis: RD Horni Kosov, Horni Kosov, Rodinny dim v m.¢. Horni Kosov, ¢asteéné podsklepen, 1.NP, v

podkrovi jeden pokoj a pudni prostor. K domu nalezi zahrada, celkova plocha pozemku 750 m2.
Dum v udrZzovaném standardu, odpovidajici stafi, pochdzi z roku 1985. Provedena modernizace
interiéri, koupelna, WC, dlazby dvora. Vytapéni je zajisténo plynovym kotlem a ohiev vody-el. bojler.
Voda je obecni. Dispozice 4+1. Pfed domem predzahradka, jedna se o rohovou parcelu v ulici Letni.

Pozemek: 750,00 m?

UtZitna plocha: 180,00 m?

Pouzité koeficienty: ,\f‘\i
K1 Redukce pramene ceny - V-3340/2020-707 1,00 . —
K2 Velikosti objektu - mensi dispozice, 1ze rozsifit o dalsi mistnosti Zdroj: V-3340/2020-707
v podkrovi 0,98
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K3 Poloha - okraj mésta Jihlavy, lep$i dostupnost 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - IS kompletni, zahrada, vedlejsi stavba,

dvar 1,00

K5 Celkovy stav - postaven 1985, udrzovany stav 1,02

K6 Vliv pozemku - stovnatelny pozemek a zahrada 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD se zahradou, dispozice,

dostupnost, stav 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 12.6.2020 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4790 000 180,00 26 611 0,93 24 748

Nazev: Luka nad Jihlavou

Lokalita: Luka nad Jihlavou, D¢lnicka 115, okres Jihlava, Kraj Vysocina

Popis: Rodinny dim s dispozici 5+kk a prostory pro podnikani (obchod) v obci Luka nad Jihlavou. Jde o

star§i dim, ktery byl kompletné pfestavén a zrekonstruovan, rekolaudace v roce 2015. Zastaveénd
plocha je 185 m2, uzitna plocha 190 m2 . Dim ma obytné 1.NP a podkrovi. V 1.NP technické podlazi
a obchodni prostory, které 1ze vyuzit napf. jako dilnu. Ve vstupni chodbé jsou vnitini schody. Vymeéral
vSech pozemki je 317 m2. Vytapéni a tepld voda jsou feSeny plynovym, kondenzaénim kotlem plus
je mozno zatopit si dfevem v krbovych kamnech. V obyvacim pokoji s kuchynskym koutem jsou na
podlaze dfevéné parkety a v ostatnich pokojich PVC. Dim je napojen na vodovod i obecni kanalizaci.
Moznost vyuzivat garaz v zadni ¢asti domu, dalsi moznost parkovani pfed domem na zpevnéné plose.
V méstysu Luka nad Jihlavou je veSkerd obCanskd vybavenost a je tam dokonce lyzaisky areal se

sjezdovkou.
Pozemek: 317,00 m?
UZzitna plocha: 212,00 m?
Pouzité koeficienty: & E ¥ el
K1 Redukce pramene ceny - V-2174/2020-707 1,00 o= e -
K2 Velikosti objektu - srovnatelna velikost, dispozice 1,00 — -
K3 Poloha - srovnatelna velikost obce a dostupnost Jihlavy { —:ﬁhh [
1,00 -
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelnd s ocefiovanou nemovitosti Zdroj: V-2174/2020-707
1,00
K5 Celkovy stav - kompletni rekonstrukce 2015 0,97
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek zahrady 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD s prostory pro podnikéni,
lokalita, stav 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 1.4.2020 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5200 000 212,00 24 528 0,94 23 056

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Koeficienty vyjadiuji pfedpokladany cenovy vztah mezi oceflovanou a srovnatelnou nemovitosti. Je
- li v daném kritériu OCENOVANA nemovitost lepsi je koeficient vétsinez 1,0, je - i OCENOVANA
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné
nemovitosti.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 22 806 K&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 23 794 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 24 748 K¢&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 23 794 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 215,53 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5128 321 K¢

5. Vécna bremena
5.1. Smlouva ndjemni na dobu od 17.5.2017 do 31.5.2027

Nemovitost je se vSemi soucastmi a ptislusenstvimi zatizena najemni smlouvou uzavienou na dobu
urcitou, a to od 17.5.2017 do 31.5.2027 s moznym naslednym az pétiletym prodlouzenim.

N4jem bude trvat nejméné do roku 2027. Cena vécného bifemene je stanovena na zaklad¢ mésicniho
najmu 15 000,- K& (tj. cca 70,- K&/m?/mésic, piepoéteno 835,- K&/m?/rok, zapoditatelné uzitné
plochy domu tj. 215,53 m?). Ve zjednoduseném vypoétu nejsou zohlednény naklady na provoz a
uzivani, tyto ndklady jsou hrazeny ndjemcem a nejsou zahrnuty ve sjednaném ndjemném.
Odpovidajici ¢astka, o kterou je nutné nemovitosti ponizit je kolem 900 000 K¢.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bifemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek uréen z obvyklého
najemného
Vécné biemeno ziizeno na 6 let

Obvyklé ro¢ni najemné:

Nazev
vymeéra jedn.ngjemné ro¢ni ngjemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [K&] [K&] [K&]
RD
215,53 m? 835,- 179 967,55 0,00 179 967,55
Soucet roc¢nich uzitkl - celkem: [K¢&/rok] 179 967,55
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 100 %
Roc¢ni uzitek: [K¢] = 179 967,55
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBu = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBu=179967,55* ((1 +4,5%)°%-1)/(4,5% * (1 + 4,5 %)®)
Hodnota vécného biremene Cini = 928 249,67 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

|Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny diim ¢€.p. 468, ulice Jihlavska, obec Brtnice, postaveny na 1 639 348,30 K¢

pozemku parc.¢. st. 672, k.0. Brtnice

2. Garaz bez C.p./C.e. na pozemku parc.€. st. 672, k.. Brtnice 127 745,80 K¢

3. Studna na pozemku parc.¢. st. 672, k.u. Brtnice 15 265,30 K¢

4. Pozemek p.c. 672, p.¢. 1410/2, p.¢. 1436/12, k.\1. Brtnice, obec 765 251,10 K¢

Brtnice, okres Jihlava

5. Ovocné a okrasné dfeviny na pozemku p.¢. 1410/2, k.. Brtnice 5673,90 K¢
Vysledna cena - celkem: 2 553 284.40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 553 280,- K¢&

slovy: Dvamilionypé&tsetpadesattiitisicdvéstéosmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2 553 280 K¢

slovy: Dvamilionypé&tsetpadesattiitisicdvéstéosmdesat K¢

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim ¢.p. 468, ulice Jihlavska, obec Brtnice, postaveny na 4 223 934,70 K¢
pozemku parc.cC. st. 672, k.. Brtnice

1.2. Garaz bez ¢.p./C.e. na pozemku parc.C. st. 672, k.. Brtnice 155 029,50 K¢

Vécna hodnota staveb - celkem: 4 378 964,20 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Studna na pozemku parc.¢. st. 672, k.u. Brtnice 14 134,50 K¢

3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemek p.C. 672, p.C. 1410/2, p.€. 1436/12, k.4. Brtnice, obec 1 052 000,- K¢
Brtnice, okres Jihlava

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny dim ¢.p. 468, ulice Jihlavskd, obec Brtnice, postaveny na 5 128 320,80 K¢
pozemku parc.C. st. 672, véetné pozemku p.C. st. 672, p.¢. 1410/2, p.C.
1436/12, k.u. Brtnice

5. Vécna biremena

5.1. Smlouva ndjemni na dobu od 17.5.2017 do 31.5.2027 928 249,70 K¢
Porovnavaci hodnota 5128 321 K¢
Vécna hodnota 5 445 099 K¢
z toho hodnota pozemku 1 052 000 K¢
Vécné bremeno 928 250 K¢
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ISilné stranky

- klidné bydleni v mensSim mésté

- dostupnost piirody

- dim po ¢astecné prubézné rekonstrukei

- zahrada u domu

- parkovani na vlastnim pozemku a v garazi

|Slabé stranky
- nagjemni smlouva uzaviend na dobu na dobu urcitou, od 17.5.2017 do 31.5.2027
- poloha u rusné komunikace

Obvykla cena
5000 000 K¢

slovy: Pétmilionli K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Bylo provedeno vyhodnoceni v§ech dostupnych informaci majicich vliv na celkovou obvyklou cenu.
Byla provedena analyza trhu s obdobnymi nemovitostmi v daném misté a case. Byla zohlednéna
vécnd a zejména pak porovnavaci hodnota. Na zaklad¢ uvedené porovnavaci hodnoty je vyslednou
hodnotou obvykla cena ve vysi: 5 000 000,- K&, pro uvedenou nemovitost rodinného domu Brtnice
. p. 468, na pozemku p.C. 672, vCetn¢ pozemku p.¢. 672, p.C. 1410/2, p.c. 1436/12, v katastralnim
uzemi 612952 Brtnice, obec 586943 Brtnice, okres CZ 0632 Jihlava, kraj Vysoc€ina.

Nemovitost je ocenénd bez jakychkoli vécnych bfemen uvedenych ¢i neuvedenych na LV 584, k.0.
Brtnice.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Nemovitost je ocenéna jako volna, bez jakychkoli vécnych biemen uvedenych ¢i neuvedenych na LV
584, k.0. Brtnice.

Vyslednou hodnotou pro nemovitost rodinného domu Brtnice €. p. 468, na pozemku p.¢. 672, véetné
pozemki p.¢c. 672, p.¢. 1410/2, p.¢. 1436/12, v katastrdlnim Gzemi 612952 Brtnice, obec 586943
Brtnice, okres CZ 0632 Jihlava, kraj Vysoc€ina: je obvykla cena ve vysi: 5 000 000,- K¢.

Nemovitost je se vSemi sou¢dstmi a ptislusenstvimi zatizena najemni smlouvou uzavienou na dobu
urcitou, a to od 17.5.2017 do 31.5.2027 s moznym naslednym azZ pétiletym prodlouzenim. Cena
vécného bfemene je stanovena na zakladé mési¢niho ngjimu 15 000,- K¢. Cena takto stanovené¢ho
vécného bfemene je 928 250,- K&. O tuto hodnotu je cena nemovitosti k datu ocenéni nizsi.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem odhadce je stanovit obvyklou cenu nemovitosti rodinného domu Brtnice &. p. 468, na
pozemku p.C. 672 vcéetné ptislusenstvi a soucasti, pozemek p.¢. 672 - zastavéna plocha a nadvofi,
pozemek p.C. 1410/2 - orna ptda, pozemek p.C. 1436/12 - zahrada, v katastralnim uzemi 612952
Brtnice, obec 586943 Brtnice, okres CZ 0632 Jihlava, kraj Vysocina. Cena ma byt stanovena bez
jakychkoli vécnych biemen uvedenych ¢i neuvedenych na LV 584, k.. Brtnice.

6.2. Odpovéd

OBVYKLA CENA 5000 000 K&

slovy: Pétmiliont K¢

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Posudek jsem zpracovala sama osobné, bez piibrani jakéhokoli konzultanta, na zpracovani posudku
se nepodilela Zadna dalsi osoba. Ke zpracovani bylo vyuZito ptistupnych dat: databaze Valuo.cz,
https://ikarus21.cz/, informace o cenach z Katastru nemovitosti

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 2021064.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brng, ¢.j. Spr 4270/2013-41, dne 3. 6. 2014,
pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 795-18/2021 evidence posudki.

V Ttebici 07.05.2021

Ing. Iva Mejzlikova
Gen. Fanty 930/28
674 01 Ttebic

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.11.3.
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. Katastralni mapa se zobrazenim pozemku p.¢. st. 672, p.¢. 1410/2, p.C. 1
1436/12, k.u. Brtnice
Situace umisténi nemovitosti, pozemku p.c. st. 672, p.¢. 1410/2, p.cC. 1

1436/12, k.. Brtnice

. Fotodokumentace RD ¢.p. 468 Brtnice, ulice Jihlavské a pozemkt p.¢. st. 4
672, p.C. 1410/2, p.¢. 1436/12, k.u. Brtnice

. Smlouva o najmu rodinného domu ¢.p. 468, Brtnice 5
. LV 584 aLV 1831, k.0. Brtnice 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.03.2021 11:55:03

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: 57 INS 669/2021 pro FrantiSek Mares, Mgr.

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 586943 Brtnice
Kat.lGzemi: 612952 Brtnice List vlastnictvi: 584
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusob ochrany
st. 376 54 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
nadvori pozemek v pamatkové
zéné
Soucdsti je stavba: Brtnice, &.p. 108, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 376
st. 377 49 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
nadvofi pozemek v pamatkové
z6éné
Soucdsti je stavba: Brtnice, &é.p. 557, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 377
St. 672 709 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Brtnice, &é.p. 468, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 672
St. 1394 29 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
nadvori pozemek v pamatkové
zéné
Soucdsti je stavba: Brtnice, ¢.e. 289, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1394
1410/2 478 orna puda zemédélsky pudni
fond
1436/12 128 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécné préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bifemeno bytu

o zrizeni vécného bfemena ze dne 8.2.1990, reg. dne 5.3.1990
Oprdvnéni pro

Povinnost
Parcela: St. 376
Listina Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 216/1990.

POLVZ:44/1990 2-1600044/1990-707
Poradi k datu podle pravni Gpravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
k zajisténi existujici pohledavky ve vysi 15.473.075,90 K& s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska spoigte%na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

emnim obv

i Grad pro V
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.03.2021 11:55:03

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 586943 Brtnice
Kat.uzemi: 612952 Brtnice List vlastnictvi: 584
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 1394, Parcela: St. 376, Parcela: St. 377, Parcela: St. 672,
Parcela: 1410/2, Parcela: 1436/12

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Praha 6 ¢.3j.180 EX-1009/2018 -23 (19 EXE 735/2018-111) ze dne
19.10.2018. Pravni moc ke dni 25.10.2018. Vykonatelné ke dni 25.10.2018. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 16.05.2019 09:09:00. Zapis proveden dne 01.07.2019.

V-3896/2019-707

Poradi k 09.05.2018 00:00

D Poznéamky a dalsi obdobné uGdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Jana Fojtova, PrazZska 1948, Pelhfimov
Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.3j. 049 EX 00223/18-014 (19
EXE 875/2018-107) =ze dne 18.07.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku
18.07.2018 16:00:06. Zapis proveden dne 23.07.2018; ulozZeno na prac. Pelhfimov

2-2147/2018-304
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 1394, Parcela: St. 376, Parcela: St. 377, Parcela: St. 672,
Parcela: 1410/2, Parcela: 1436/12

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Pelhfimov &.3j.049
EX-00223/2018 - 020 (19 EXE 875/2018 -107) ze dne 18.07.2018. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 18.07.2018 16:00:04. Zapis proveden dne 01.08.2018; ulozZeno
na prac. Jihlava

= Z2-3254/2018-707

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne 17.02.2020
(Exekuéni pfikaz nabyl pravni moci dne 18.09.2018). Pravni uGc¢inky zapisu k
okamziku 17.02.2020 14:00:02. Zapis proveden dne 20.02.2020; uloZeno na prac.
Jihlava

Z-700/2020-707
Souvisejici zdpisy
DrazZebni vyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni draZebniho jednani Exekutorsky Grad
Pelhfimov ¢&.3j.049EX-00223/2018 -271 (19 EXE 875/2018-107) ze dne 13.01.2021.
Pravni G¢inky zapisu k okamziku 13.01.2021 12:00:47. Zapis proveden dne
15.01.2021; ulozZeno na prac. Jihlava

Z-382/2021-707

Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni drazZebniho jednani Exekutorsky urad
Pelhfimov &.3j.049EX-00223/2018 -286 odroceni draZby ze dne 09.02.2021. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 09.02.2021 14:00:02. Zapis proveden dne 12.02.2021;
ulozZeno na prac. Jihlava

Z-1185/2021-707

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.03.2021 11:55:03

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 586943 Brtnice
Kat.lizemi: 612952 Brtnice List vlastnictvi: 584
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

Povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46 Praha 8, Praha 10100

Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 8
&.j.204 EX-3657/2020 -236 (19 EXE 349/2020 -104) ze dne 02.04.2020. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 03.04.2020 12:24:44. Zapis proveden dne 06.04.2020;
ulozZenc na prac. Jihlava

Zz-1475/2020-707
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 1394, Parcela: St. 376, Parcela: St. 377, Parcela: St. 672,
Parcela: 1410/2, Parcela: 1436/12

istina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 8 ¢&.3j.204
EX-3657/2020 - 247 (19 EXE 349/2020 -104) ze dne 03.04.2020. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 03.04.2020 12:24:44. Zapis proveden dne 06.04.2020; ulozZeno
na prac. Jihlava

- Z-1477/2020-707
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne 03.04.2020
(Exekuéni pfikaz nabyl pravni moci dne 27.04.2020). Pravni uéinky zapisu k
okamziku 03.06.2020 07:58:06. Zapis proveden dne 05.06.2020; uloZeno na prac.
Jihlava

Listina

Z-3309/2020-707
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46, Praha, 101 00 Praha
Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 8 204
EX-4634/2020 -272 ze dne 18.05.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.05.2020
14:35:55. Zapis proveden dne 19.05.2020; uloZeno na prac. Tfebic

Z-2529/2020-710
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 1394, Parcela: St. 376, Parcela: St. 377, Parcela: St. 672,
Parcela: 1410/2, Parcela: 1436/12

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 8 ¢&.j.204
EX-4634/2020 - 278 (55 EXE 759/2020 -102) ze dne 18.05.2020. Pravni aéinky

zapisu k okamziku 18.05.2020 14:06:21. Zapis proveden dne 21.05.2020; ulozZeno
na prac. Jihlava

- 2-2995/2020-707

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne 16.7.2020.
(Exekuéni prikaz nabyl pravni moci dne 9.6.2020). Pravni ucéinky zapisu k
okamziku 16.07.2020 20:40:57. Zapis proveden dne 22.07.2020; uloZeno na prac.
Jihlava

Z-4239/2020-707
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.03.2021 11:55:03

CZ0632 Jihlava Obec: 586943 Brtnice

Kat.lizemi: 612952 Brtnice List vlastnictvi: 584
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Plomby a upozorneni - Bez zdpisu

E Nabyvaci ti

Listina
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 216/1990 kupni ze dne 8.2.1990, reg. dne 5.3.1990.
POLVZ:44/1990 Z2-1600044/1990-707

G _

o Smlouva kupni &.j. 01/PJ/2003 ze dne 17.03.2003. Pravni Géinky vkladu prava ke dni

19.03.2003.
V-934/2003-707

)

ro:

ze dne 17.03.2003. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.03.2003.
V-1027/2003-707

o Smlouva kupni

Pro:

o Kolaudaéni rozhodnuti Méstsky Urad Brtnice, stavebni urad é.j. Vyst.-50/2005 na garaz ze

dne 15.04.2005. Pravni moc ke dni 05.05.2005.
Z-4388/2005-707

o Smlouva kupni ze dne 29.06.2012. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 16.07.2012.
V-3525/2012-707

iné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

F Vztah bonitovanych
Parcela BPEJ Vyméra[m2]

1410/2 83424 478
1436/12 83424

tnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely

Pokud je vyméra bo

1 v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni spravu katastru nemovitosti CR:

Nemovitostil

Katastralni urad pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Jihlava, kod: 707.

Vyhotoveno: 17.03.2021 12:13:48

B A P e e % 1 ¢
zeméméricky a katastrdlni SCI

-48 -




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.03.2021 12:35:03

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: 57 INS 669/2021 pro FrantiSek Mares, Mgr.

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 586943 Brtnice
Kat.lGzemi: 612952 Brtnice List wvlastnictvi: 1831
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

SJM = spolecné jméni manzell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob wvyuZiti Zplisob ochrany
2060/12 57 ostatni plocha jina plocha pam. zéna - budova,
pozemek v pamatkové
zéné
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu
C écna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vCetné souvisejicich udaju

vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho radu
k zajisténi existujici pohledavky ve vysi 15.473.075,90 K&é s prisluSenstvim
Oprdavnéni pro
Ceska spof%te}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
i t k
Parcela: 2060/12

Listina Exekuéni pfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Praha 6 ¢.j.180 EX-1009/2018 -22 (19 EXE 735/2018-111) ze dne
19.10.2018. Pravni moc ke dni 25.10.2018. Vykonatelné ke dni 25.10.2018. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 16.05.2019 09:09:00. Zapis proveden dne 01.07.2019.

V-3896/2019-707

Poradi k 09.05.2018 00:00

D Poznamky a dal3i obdebné udaje

T, P O
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Jana Fojtova, Prazska 1948, Pelhrimov

Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 049 EX 00223/18-014 (19
EXE 875/2018-107) ze dne 18.07.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku
18.07.2018 16:00:06. Zapis proveden dne 23.07.2018; uloZeno na prac. Pelhiimov

Z-2147/2018-304
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/2

Povinnost k
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.03.2021 12:35:03

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 586943 Brtnice
Kat.uzemi: 612952 Brtnice List vlastnictvi: 1831
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 2060/12

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pelhfimov &.3j.049
EX-00223/2018 - 021 (19 EXE 875/2018 -107) ze dne 18.07.2018. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 18.07.2018 16:00:02. Zapis proveden dne 01.08.2018; ulozZeno
na prac. Jihlava

= Z-3253/2018-707

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne 17.02.2020
(Exekuéni pfikaz nabyl pravni moci dne 18.09.2018). Pravni uéinky zapisu k
okamziku 17.02.2020 14:00:02. Zapis proveden dne 20.02.2020; uloZeno na prac.
Jihlava

Z-700/2020-707

Listina Usneseni soudniho exekutora o tom, Ze zakaz nakladat se vztahuje na cast
majetku Exekutorsky urad Pelhfimov &.j.049 EX-00223/2018 - 176 (19 EXE
875/2018 -107) ze dne 27.02.2020. Pravni u&inky zapisu k okamziku 02.03.2020
12:00:05. Zapis proveden dne 04.03.2020; uloZeno na prac. Jihlava

- Z-948/2020-707

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne 7.4.2020,
usneseni sp.zn. 049 EX00223/18-175 nabylo pravni moci dne 6.3.2020 a usneseni
sp.zn. 049 EX00223/18-176 nabylo pravni moci dne 4.3.2020. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 07.04.2020 10:00:04. Zapis proveden dne 15.04.2020; uloZeno
na prac. Jihlava

Zz-1513/2020-707

o Zahajeni exekuce

Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskd 1441/46 Praha 8, Praha 10100
Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Praha 8
€.j.204 EX-3657/2020 -236 (19 EXE 349/2020 -104) ze dne 02.04.2020. Pravni
Géinky zapisu k okamziku 03.04.2020 12:24:44. Zapis proveden dne 06.04.2020;
ulozZeno na prac. Jihlava

2-1475/2020-707
Souvisejici zdpis
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 2060/12

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 8 ¢.3j.204
EX-3657/2020 - 242 (19 EXE 349/2020 -104) ze dne 03.04.2020. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 03.04.2020 12:24:44. Zapis proveden dne 06.04.2020; ulozeno
na prac. Jihlava

= Z-1476/2020-707

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne 03.04.2020
(Exekuéni pi¥ikaz nabyl pravni moci dne 27.04.2020). Pravni uéinky zapisu k
okamziku 03.06.2020 07:58:06. Zapis proveden dne 05.06.2020; ulozZeno na prac.
Jihlava

Z-3308/2020-707

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46, Praha, 101 00 Praha
Povinnost k

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.03.2021 12:35:03
Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 586943 Brtnice

Kat.lizemi: 612952 Brtnice List vlastnictvi: 1831

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 8 204
EX-4634/2020 -272 ze dne 18.05.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.05.2020

14:35:55. Zapis proveden dne 19.05.2020; uloZeno na prac. Tifebic
Z-2529/2020-710

Souvisejici zdpisy
Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 2060/12
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Praha 8 &.3j.204
EX-4634/2020 - 283 (55 EXE 759/2020-102) ze dne 18.05.2020. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 18.05.2020 14:06:21. Zapis proveden dne 21.05.2020; uloZeno
na prac. Jihlava

= Z-2994/2020-707
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne 08.08.2020
(Exekuéni prikaz nabyl pravni moci dne 3.8.2020). Pravni uéinky zapisu k
okamziku 09.08.2020 21:43:58. Zapis proveden dne 10.08.2020; uloZeno na prac.

Jihlava
Z-4759/2020-707
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
ze dne 16.11.2005. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 07.12.2005.
V-6157/2005-707

o _ _

(BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

o Smlouva kupni

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek

tru nemovitosti CR:

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katast
Katastralni urad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Jihlava, kod: 707.
Vyhotoveno 17.03.2021 12:42:17

- ScD
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